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Schaffhausen, 13. Juli 2010

Kleine Anfrage Lotti Winzeler vom 7. April 2010 "Motion «Fdrderung viel-
faltiger Wohnformen im Alter» in Vergessenheit geraten?" (Nr. 7/2010),
Antwort des Stadtrates

Sehr geehrte Frau Prasidentin
sehr geehrte Damen und Herren

Mit ihrer Kleinen Anfrage vom 7. April 2010 stellt Grossstadtrétin Lotti Winze-
ler dem Stadtrat funf Fragen im Zusammenhang mit der Behandlung der Mo-
tion "Férderung vielfaltiger Wohnformen im Alter".

Der Stadtrat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Vorbemerkungen:

Es trifft zu, dass die Motion "Férderung vielfaltiger Wohnformen im Alter" nicht
auf der Homepage der Stadt Schaffhausen aufgefiihrt war. Dieses Versehen
ist inzwischen behoben worden. Nicht zutreffend ist, dass das Anliegen der
Motionarin beim Stadtrat in Vergessenheit geraten ist. In den bald vier Jahren
seit der Uberweisung der Motion wurden vielfiltige Arbeiten geleistet, wenn
auch oftmals im Hintergrund und vielleicht deshalb nicht so deutlich wahr-
nehmbar.

Der Stadtrat hat erhebliche Ressourcen in die Vorlage "Weiterentwicklung der
Altersbetreuung in der Stadt Schaffhausen" vom 1. Juli 2008 sowie in deren
Umsetzung investiert, dies in erster Linie in den Aufbau der neuen Quartier-
dienstleistungszentren (QDZ). Die neue Organisationsstruktur in der Alters-
betreuung steht kurz vor der Umsetzung. Das erste Quartierdienstleistungs-
zentrum im neu erbauten Kunzle-Heim soll im August 2010 seinen Betrieb
aufnehmen. Diese intensive Umsetzungsphase wurde durch das ETH Wohn-
forum - ETH CASE einer externen Begleitevaluation unterzogen. Im Zentrum
der Datenerhebung und Analyse stand dabei eine Bestandesaufnahme der
Situation in drei Zielbereichen und damit verbundenen Massnahmenbiindeln,
welche flr die Umsetzung einer zukunftsgerichteten Strategie im Bereich
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Wohnen und Leben im Alter als zentral erachtet werden (Auszug aus dem
Schlussbericht der Begleitevaluation):

— Zielbereich 1: Ausbau von ambulanten Dienstleistungen auf Basis von
quartierorientierten Dienstleistungszentren (QDZ), in denen stationére und
ambulante Dienstleistungen zusammengefiihrt, koordiniert, nach Bedarf
erganzt und weiter entwickelt werden kénnen.

— Zielbereich 2: Vermehrte Nutzung der eigenen Ressourcen Betagter und
Hochbetagter sowie Erhalt der Nachbarschaftshilfe und weiterer sozialer
Netzwerke.

— Zielbereich 3. Verfligbarkeit altersgerechter \WWohnangebote. Steigerung
der Bereitschaft von Wohneigentiimern, bauliche Bestandsoptimierungen
mit Serviceleistungen zu verbinden, um Autonomie und Wohnwert zu fér-
dern.

Im Rahmen der Evaluation wurde der Wohnbaubestand im Einzugsgebiet des
kunftigen QDZ Kunzle-Heim umfassend analysiert. Dabei wurde festgestellt,
dass ausser neuen und damit barrierefreien Eigentumswohnungen und eini-
gen Alterswohnungen in Schaffhausen wenig altersgerechter Wohnraum zur
Verfligung steht. Da der Wohnbaubestand generell in &lterem Zustand und
noch wenig saniert worden ist, besteht dringender Handlungsbedarf beson-
ders beim Mietwohnungsbestand.

Um das Konzept von "zu Hause alt werden" erfolgreich umsetzen zu kénnen,
empfiehlt das ETH Wohnforum, die Anzahl und die Vielfalt an Wohnangebo-
ten fir altere Menschen (inklusive intergenerative Wohnformen) aktiv zu fér-
dern und deutlich zu erhéhen. Diese Foérderung kann vielschichtig erfolgen,
so etwa in Form einer aktiven Zusammenarbeit mit gemeinnitzigen und insti-
tutionellen Wohnbautrdgern oder in Form von Beratungsangeboten der
Wohneigenttimer bezlglich der Wohnoptionen bei Sanierungen und der Még-
lichkeit der Verbindung mit Serviceleistungen.

Der Stadtrat erachtet die umfangreiche Analyse des ETH Wohnforums sowie
die abgegebenen Empfehlungen als ausgezeichnete Grundlage fir die in der
Orientierungsvorlage "Wohnraumentwicklung Schaffhausen" vom 6. Juli 2010
aufgeflhrte Grundstrategie 8 "Generationenwohnen férdern". Diese kann
dank den geleisteten Vorarbeiten fokussiert auf die dringendsten Problemfel-
der an die Hand genommen werden. Die Vertiefung wird in ein Folgeprojekt
der Begleitevaluation eingebettet.

Zu den funf Fragen der Kleine Anfrage im Einzelnen:

1. Hélt der Stadtrat an seiner in der Stellungnahme bei der Behandlung der
Motion gemachten Aussage fest?

Der Stadtrat hélt an den Aussagen voll und ganz fest. Neue, hindernis-
freie Wohnungen kénnen einen wesentlichen Beitrag an die Siedlungser-
neuerung leisten, indem bestehender Wohnraum, der flr &ltere Personen
nicht mehr geeignet ist, fir jingere Generationen freigegeben wird.

2. Wie interessiert ist der Stadtrat an der Férderung vielféltiger Wohnformen
im Alter?



Dem Stadtrat ist an der Férderung vielféltiger Wohnformen viel gelegen.
Allerdings muss diese Férderung aus Sicht des Stadtrates zielgerichtet
erfolgen und soll sich in erster Linie auf die Bereitstellung geeigneter
Rahmenbedingungen beschréanken. Dabei kommen die bewahrten In-
strumente zum Einsatz, wie beispielsweise die Abgabe geeigneter Land-
flachen im Baurecht mit der expliziten Verpflichtung, einen gewissen Pro-
zentsatz hindernisfreie Wohnungen zu realisieren.

Wo gibt es ein Potential fiir altersgerechte/hindernisfreie Wohnformen in
der Stadt Schaffhausen?

Wie in der Orientierungsvorlage "Wohnraumentwicklung Schaffhausen"
ausgefuhrt, sieht der Stadtrat ein Potenzial am Standort "Schénbuhl"
(ehemaliges Mannerheim) und im Gebiet Pfarrhofgasse / Bachstrasse.
An beiden Standorten besteht die Mé&glichkeit, den zukiinftigen Bewoh-
nern Serviceleistungen der benachbarten Altersheime anzubieten.

Generell besteht fur altersgerechte / hindernisfreie Wohnformen ein gros-
ses Potential an zentralen, gut erschlossenen Standorten, die idealerwei-
se in der Nahe der zukinftigen QDZ liegen. So werden in vielen neuen
Uberbauungen hindernisfreie Wohnungen angeboten. Weiter entstehen
auf Initiative der Kuinzle-Stifung an der Korallenstrasse in der Villa Solitu-
de sowie in einem Neubau insgesamt 15 Alterswohnungen.

Wie setzt der Stadtrat das Leitbild der Stadt Schaffhausen "Die Stadt
Schaffhausen schafft den Rahmen fiir eine Wohnbauentwicklung, die so-
zial gut durchmischte Quartiere mit geeigneten Wohnrédumen fiir alle Be-
volkerungskreise anbietet. Sie férdert Bauprojekte, die neue Formen des
urbanen Wohnens berticksichtigen" unter dem Aspekt Wohnformen im
Alter um?

Weil bestehende Altbauwohnungen oftmals nur beschrankt hindernisfrei
umgebaut werden kénnen, setzt der Stadtrat auf eine verstarkte Neubau-
tatigkeit, wobei diese vermehrt auch in Form von Ersatzneubauten statt-
finden soll. Im Rahmen der Orientierungsvorlage "Wohnraumentwicklung
Schaffhausen" zeigt der Stadtrat auf, wo und wie er die Wohnbauentwick-
lung in den nachsten Jahren voranzutreiben gedenkt.

Ganz generell gilt, dass sich das hindernisfreie Bauen bei Neubauten zu-
nehmend als Standard etabliert, gerade unter dem Aspekt der nachhalti-
gen Ertragssicherung. Die Stadt wird diesem Aspekt bei allen Vorhaben
der Orientierungsvorlage "Wohnraumentwicklung Schaffhausen" ein
grosses Gewicht zumessen. Allerdings mochte der Stadtrat statt des
Begriffs "Alterswohnungen" den Begriff "Generationenwohnen" in der
Offentlichkeit etablieren. Dieser driickt aus, dass es heute darum geht, al-
teren Mitmenschen in einem vielfaltigen Umfeld, unterstitzt von jingeren
Nachbarn, einen erflillten dritten Lebensabschnitt anzubieten.



5. Wo und mit welchen Mitteln férdert der Stadtrat private Investoren, die
altersgerechte Wohnformen umsetzen wollen?

Wie bereits in der Antwort zu Frage 2 erwahnt, setzt der Stadtrat das be-
wahrte Instrument der Baurechtsabgabe ein. Daneben wird den Investo-
ren Unterstitzung beim Aufbau von Kontakten, z.B. zu Anbietern von
Serviceleistungen, sowie Beratung angeboten. Eine weitergehende Un-
terstlitzung, beispielsweise durch Finanzhilfen, steht derzeit nicht zur
Diskussion. Die bestehenden Unterstiitzungprogramme, insbesondere
diejenigen des Bundes im Rahmen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus
(Wohnraumférderungsgesetz WFG), sind aus Sicht des Stadtrates aus-
reichend. In diesem Zusammenhang beabsichtigt der Stadtrat, die Zu-
sammenarbeit mit Trdgern des gemeinnitzigen Wohnungsbaus (z.B.
Wohnbaugenossenschaften) zu vertiefen und die Wohnbaugenossen-
schaften so zu starken, dass sie auch wieder in Neubauprojekte investie-
ren kénnen. Generell gilt, dass private Initiativen fir den Bau hindernis-
freier Wohnungen vom Stadtrat sehr begriisst und wie oben dargestellt
unterstitzt und begleitet werden.
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