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Arealentwicklung Guterbahnhof
Grosser Stadtrat, 18. August 2026
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®: Katrin Bernath

Grosses Potenzial fur das Guterbahnhofareal.
Die Stadt plant schon lange, das Areal zu entwickeln.
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Foto: Stadtplanung Schaffhausen Luftbild: ETH-Archiv
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Kommunaler Richtplan Siedlung (2023)

Eventualgebiete hdhere Hauser und Hochhauser

------- Eventualgebiet

Transformationsgebiete

Transformaticnsgeblete

- Zentrale Innenentwicklungsflache
Transformationsgebiet
«Altstadterweiterung Guterbahnhof»

- Mischnutzung

- Eignungsgebiet langfristige
Stadtentwicklungsstrategie

- Gute Verkehrsanbindung sowie Anbindung
Quartier Ebnat-West
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Mehr Reisende, mehr und langere Zuge, mehr Serviceanlagen.
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Schaffhausen hat sich in den letzten 30 Jahren zu einem
Endpunkt vieler S-Bahn-Linien entwickelt.
— ldealer Standort fur eine Serviceanlage

Liniennetzplan ZVV 1990
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Der Standort Schaffhausen fur eine Serviceanlage:
umsichtig hergeleitet und betrieblich geeignet.

Suchperimeter Kriterien

Schaffhausen
J

Lage an Linienendpunkten im Netz

3. Ausserhalb .
Kanton Ziirich / der Zurcher S-Bahn.

Topografische Eignung des Standorts.

Dimension der Arealflache.

l

) Thalwil

Raum, Umwelt, Bahnbetrieb.
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Was bedeutet eine Serviceanlage?
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Verknupfung zweier Anliegen: Serviceanlage &Arealentwicklung
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 Prifung Standorte fur Serviceanlage N =
und Potenzial fur Arealentwicklung ' /

* Nach intensivem Prozess; Entscheid fur
Standort Guterbahnhof

 Betriebliche und wirtschaftliche Vorteile
fur die SBB und Kombination mit
qualitativ hochwertiger Arealentwicklung
moglich

Y e

 Bau der Serviceanlage bietet Grundlage
zur Entwicklung eines Areals, welches
bisher weitgehend brach lag
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Eckwerte der Entwicklung

Plan: Atelier Corso, 2025
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Ein neuer Stadtteil, der verbindet
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Blick von Hochstrasse ins Areal

Visualisierungen: Atelier Corso, 2026

Fulachstrasse
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Zusammenarbeit mit Synergie:

SBB realisiert Serviceanlage, Stadt treibt Arealentwicklung voran

v" Realisierung Serviceanlage

v Die SBB bietet Hand und gibt
Baurechte Uber alle drei Baufelder
an die Stadt

K] SBB CFF FFS

€ Daniel Preisig

AN

A

Testplanung fur die Areale

Stadt wird Baurechtsnehmerin
uber alle drei Baufelder.

Stadt bereitet Baufelder vor.

Stadt gibt die Baufelder im
Unterbaurecht an Dritte zur

Entwicklung weiter.
{

A

STADT s SCHAFFHAUSEN

Die Stadt Gbernimmt die
Fuhrungsrolle bei der
Arealentwicklung.

Es sind umfangreiche

Vorfinanzierungen
durch die Stadt notig.
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Arealaufteilung: Drei Baufelder

% Daniel Preisig

T

Baufeld Nord:
Hochhaus
auf Fundamenten und Stelzen
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Baufeld Mitte:
Uberbauung

auf dem statisch verstarkten

Dach der Serviceanlage
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Fussganger- und Veloverbindung

Bebauung

zur anderen Talseite
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Querschnitt durch das Baufeld Mitte:
Unten Serviceanlage, oben Arealentwicklung

Uberbauung fiir Wohnen
und Gewerbe

Seite 13
€ Daniel Preisig

Schematische Skizze

Visualisierung: Studie Atelier Corso (2025), Anderungen zum finalen Projekt vorbehalten.

Verstarkte Dach- und EG-NEtzung
Tragkonstruktion S ol
Serviceanlage | om
_I 405.5 m.uM

4+22m

Fuss/Velo

Fulachstrasse
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Querschnitt durch das Baufeld Nord:
Hochhaus auf Fundamenten und Stelzen

Schematische Skizze

Visualisierung: Studie Atelier Corso (2025), Anderungen zum finalen Projekt vorbehalten.

Hochhaus fir Wohnen
und Gewerbe

Stelzen

Fundamente
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Notwendige, refinanzierbare Vorinvestitionen

Baufeld | Vorinvestitionen [Mio. Fr.]

Nord Statische Konstruktion fiir ein Hochhaus 12.0
Fundamente, Stelzen und Plateau (ggf. etappiert)
als refinanzierbare Vorinvestition

Mitte fur die Bebaubarkeit des Daches der Serviceanlage 11.5

notwendige statische Massnahmen an der Tragkonstruktion
v zusatzliche, statische Massnahmen fur «bebaubaren Tisch» auf der
Serviceanlage als refinanzierbare Vorinvestition

e BT O O | Siid eventuelle bauliche Massnahmen 2.5
el LT e Lt fur die Bebaubarkeit des Baufelds Siid als refinanzierbare Vorinvestition
8 = (Investitionen werden im weiteren Projektverlauf geklart)

Reserve (30%) 8.0

T Total 34.0
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Notige Handlungskompetenzen dank Verordnung

U Is
Verordnung tiber die Entwicklung des Guterbahnhofarea

ie notigen
Mit einer referendumspflichtigen Verordnung werdlc:a)n r?;?n r:;t?cur "
| dlungskompetenzen fur den Stadtrat und das a ment
Heaitngelrjec?hte Entwicklung des Guterbahnhofareals (Einhaltung
y4

! ffen.
vertragliche Verpflichtungen gegenuber SBB) gescha

v" Kompetenzdelegation fiir Vorinvestitionen

' kel 34 Mio. Fr. | | '
BInSdDrﬁi? Beedingung: Refinanzierbarkeit nachgewiesen!

Verordnung Uber die stadtebauliche Entwick-
lung des Gijterbahnhofareals

vom Erlassdatum

gestitzt auf Art. 19 und Art. 25 jit. g der Stadtverfassung

erlésst folgende Verordnung:

v Kompetenzdelegation fiir Baurechte
und zwar das Eingehen und das Vergept)en i Pt
Konditionen fur Baurechtsvergaben bleiben

Art. 1 Zweckbestimmung

' Diese Verordnung bezweckt die stadtebauliche Entwicklung des Areals deg
Giterbahnhofs (GB Nr. 13198).
2 Die stédtebauliche Entwicklung des Gﬁterbahnhofareals richtet sich nach

legten Bedingungen.

3 Die schrittweise Umsetzung der Arealentwicklung erfolgt in enger Koordina-
tion und Absprache mit den Schweizerischen Bundesbahnen SBB und dem
Kanton Schaffhausen.

verfassungsmassigen Kompetenzen.

Art. 2 Zielbilg

Das Areal deg Guterbahnhofs wird stadtebaulich entwickelt. Auf den drei Bay-
feldern (Nord, Mitte, Siid) wird vielfaltiger Wohn- und Gewerberaum an zent-
raler Lage geschaffen. Die Offentlich Zugénglichen Réume werden aufgewer-
tet und mit den benachbarten Quartieren vernetzt. Die Entwicklung erfoigt im
Bestreben nach einer wirlschaftlich, sozial und Gkologisch nachhaltigen Ent-
wicklung.
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Zeitplan: Volksabstimmung 2027
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% Daniel Preisig

Baubewilligung

2033
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Eine einmalige Chance fur einen neuen Stadtteil

M

Serviceanlage mit Arealentwicklung:

v’ attraktiver und zentrumsnaher Wohnraum fiir rund 800
Einwohnerinnen und Einwohner
— entspricht vom Stadtrat angestrebten moderatem Wachstum

v" ca. 900 Arbeitsplatze (24°000 m? Gewerbeflachen)

Entwicklung auf bereits versiegeltem Land

AN

v" neue Quartierverbindung mit anderer Talseite und bessere
Anbindung Entwicklungsschwerpunkt «Ebnat West» an Altstadt

v" Vorinvestitionen refinanzierbar

v' Serviceanlage: Arbeitsplatze und Starkung als
Verkehrsknotenpunkt

@

Zusammenarbeit mit SBB
bringt Win-win-Situation
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Die Entwicklung des Guterbahnhofareals:
Ein Gewinn fur alle!
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